Ukon&enie najmu k majetku v najjme KLUB MADA BULIK

Na zaklade zmluvy o ndjme nebytového priestoru ¢. 1/2012 zo dna 29. 10. 2012 boli nizsie
uvedené nehnutelnosti dané do najmu najomcovi $portovému klubu - KLUB MADA BULIK,
Komenského 20, 071 01 Michalovce z dovodu hodného osobitného zretel'a na zaklade
Uznesenia ¢. 412/2012 z 15. zasadnutia Zastupitel'stva Kosického samospravneho kraja (d’alej
len ,,KSK*) konaného diia 16. aprila 2012 za najomné vo vyske 62,25 eur/rok, za ticelom
zachovania arozvoja jazdeckého Sportu, s cielom podpory Sportovej Cinnosti Sportovych
klubov v Kosickom kraji a rozvoja mladeznickeho jazdeckého Sportu a chovu koni v okrese
Michalovce.

Kosicky samospravny kraj je vlastnikom nehnutel'nosti:

- administrativna budova so supisnym ¢islom 437, na parcele registra C KN parc. ¢. 452
zapisana na liste vlastnictva ¢. 5982,

- predajne so stupisnym cCislom 5773, na parcele registra C KN parc. ¢. 451 zapisané na liste
vlastnictva ¢. 5982,

- budova praxe so supisnym c¢islom 5779, na parcele registra C KN parc. ¢. 444 zapisana na
liste vlastnictva ¢. 2029 a

- silazna jama — stavba nezapisana na liste, ktoré st evidované Okresnym tradom
Michalovce, katastralne izemie Vrbovec, obec Michalovce, okres Michalovce.

Predmetom najmu st nebytové priestory vo vyssie uvedenych nehnutel'nostiach:

- kancelarske priestory (209,73 m2), socialne zariadenia (101,11 m2) a skladové priestory
(6,91 m2) nachadzajice sa v administrativnej budove supisné Cislo 437, ulica Kapusianska,
Michalovce,

- obchodné priestory (126,48 m2) nachddzajice sa v budove predajne supisné cislo 5773,
ulica KapusSianska, Michalovce,

- mastal’ pre kone (459,00 m2) nachadzajuca sa v budove praxe supisné ¢islo 5779, ulica
KapuSianska, Michalovce,

— priprava krmiv (653,00 m2) nachadzajica sa na pozemku oznacenom sildZna jama, ulica
KapusSianska, Michalovce.

Predmet najmu je ndjomca opradvneny uzivat' na administrativu klubu, kluboviiu, ucebiu,
miestnost’ na vystavu trofeji, skladové priestory, stajiia pre kone, pripravovitu krmiva pre
kone.

Podl'a vyjadrenia spravcu nehnutelnosti Strednej odbornej Skoly technickej, Partizdnska 1,
Michalovce zo dna 05.12.2019 nijomca nehnutelnost’ ,,predajna®, ako aj nehnutelnost’
,administrativna  budova®“ od zaciatku najmu doteraz  nevyuZzival/nevyuziva
a neudrziaval/neudrziava. Ostatné nehnutelnosti - ,budova praxe“ a ,sildZna jama‘“
neudrziaval/neudrZiava, ale podl'a moznosti technického stavu vyuziva.

Zisteny stav podl'a sprav spravcu nehnutel’nosti z obhliadky nehnutel'nosti zo dia 09.03.2020
a 15.05.2020:

Administrativna budova — nachddza sa vo dvore v blizkosti hlavnej cesty. Prizemna cast’
budovy je jednopodlazna, v ktorej sa nachadza zasadacka a prisluchajice socidlne zariadenie.
Tato cast’ je pomerne v dobrom stave, strecha v tejto Casti nepreteka, no vyuzivana nie je.
Dalsia Gast’, v ktorej sa nachadzajii kancelarie, je dvojpodlazna — 3 miestnosti na prizemi a 4
miestnosti na poschodi. V tychto Castiach nehnutelnosti chybaju radidtory, nakol’ko podla
vyjadrenia najomcu, boli odcudzené nezndmym pachatel'om, o Com ma policajny zaznam.
V tejto Casti budovy zatekd strecha, miestnosti na poschodi su zate¢ené a vlhké. Po zemi je
popadana omietka zo stropov.



Budova praxe — nachadza sa v strednej Casti dvora. Niektoré miestnosti su prazdne, v inych sa
nachadzaju rozne veci. V budove taktiez chybaju radiatory a zarubne, ktoré boli taktiez
odcudzené nezndmym pachatel'om. Strecha na niektorych miestach zateka.

Predajne — prizemna budova sa nachadza taktiez vo dvore, no v blizkosti hlavnej cesty.
Pristup je mozny aj z cesty. Budova ma dve Casti so samostatnymi vchodmi. V jednej Casti —
byvalej predajni autostciastok su prazdne miestnosti vo vel'mi zlom stave. V druhej Casti —
byvalom bare sa dokonca nachadza zariadenie byvalého najomcu. Strecha budovy predajni je
V dezolatnom stave. Kazety a omietka zo stropov je opadana. V Casti byvalého baru je od
dvora rozbité okno. Ndjomca tieto priestory vobec nevyuzival, neuzival predmet ndjmu riadne
s nalezitou odbornou starostlivost'ou.

Néjomca bol sprdvcom pisomne upozorneny, ze na zaklade uzatvorenej zmluvy je povinny
uzivat’ predmet najmu na v zmluve uvedeny ucel a zabezpec€it’ na svoje naklady bezné opravy
stvisiace suzivanim predmetu najmu. Zarovenn bol upozorneny, aby aj v ostatnych
priestoroch, ktoré su predmetom najmu dodrziaval Gcel ndjmu a zabezpecil ich beznll udrzbu.
Napriek tomu najomca neuziva ostatné nehnutelnosti a ani nezabezpeCuje bezné opravy
a udrzbu a vo svojom stanovisku uvadza, ze uvedené nehnutelnosti su od zaciatku najmu
V zlom technickom stave. To ale spravca vyvracia s odovodnenim, ze do uzavretia zmluvy ich
prenajimali a slazili ako obchodné priestory, ktoré boli kontrolované hygienikmi. O prenajom
,predajne v sucasnosti prejavil zaujem miestny podnikatel, suvedenim, ze ak by
nevyuzivané, chatrajliice priestory dostal do najmu, budovu by zrekonstruoval a vyuzival by ju
na podnikanie v oblasti gastrondmie. Zaroven by vytvoril aj niekol'ko pracovnych miest.
Spravca preto oslovil sucasného ndjomcu, aby prehodnotil vratenie nevyuZzivanych
nehnutel’nosti, ten vSak uviedol, Ze sa nemieni uvedenych priestorov vzdat' a chcel by
nehnutel’nosti odkupit’ a nasledne zrekonstruovat’.

Zo zisteného stavu vyplyva, Ze najom uvedenych nehnutelnosti nespiiia ugel, z dovodu
ktorého bol uzavrety.

Zaroven uvadzame, ze pozemky pod nehnutel'nost’ami su vo vlastnictve KSK, no o prilahlé
pozemky sa vedie sudny spor, su predmetom delimiticie resp. Cast pozemkov je vo
vlastnictve Slovenského pozemkového fondu.

Na zéklade vysSie uvedeného navrhujeme ukoncenie najmu k majetku v najme KLUB
MADA BULIK s tym, Ze najom skonéi vypovedou zo strany prenajimatela v zmysle CI. V.
bod 2 pism. a) Zmluvy 0 najme nebytového priestoru ¢. 1/2012 zo dna 29.10.2012, podla
ktorého prenajimatel moéze pisomne vypovedat zmluvu uzatvoreni na urcity Cas pred
uplynutim doby najmu, ak najomca uziva predmet najmu v rozpore s ustanoveniami zmluvy,
resp. nedodrZiava a porusuje ustanovenia zmluvy, s vypovednou lehotou 2 mesiace.

Ked'Ze ide o ndjom z dovodu hodného osobitného zretel'a schvaleného Zastupitel'stvom KSK,
k uvedenej zmene mdze dojst’ az po schvaleni Zastupitel'stvom KSK.
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